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Rådgiver Nils Rønningen

Finansiering og gjennomføring av fellestiltak på Golsfjellet.

Golsfjellet

· 105 000 da

· avgrenset av Rv 51, Gol – Leira – Tisleifjorden – Hemsedal – lia ned mot bygda

· 100 av 150 grunneiere medlemmer i grunneierlaget
Masterplan fra 2002

· visjon ”Golsfjellet skal framstå som et nasjonalt anerkjent og aktivt reiselivsområde, der reiseliv og landbruk blir utviklet som en helhet, tuftet på en langsiktig og bærekraftig forvaltning av fjellets resursgrunnlag.”

· overordnede mål

· helårlig drift

· utmarksressursene viktig for næringsutviklingen

· moderne reiselivsområde

· utvikling i langsiktig perspektiv

· helhetlig planlegging

· forpliktende grunneiersamarbeid
Kommunedelplan fra 2003

· utviklingen skal skje helhetlig og gjennom forpliktende samarbeid mellom grunneier, reiselivsbedriftene og kommunen som planmyndighet

· utviklingen av felles infrastruktur og andre fellesgoder som er viktige for fjellet som reiselivsområde, skal sikres gjennom rettferdig fordeling av goder og byrder basert på et helhetlig avtaleverk mellom partene

· avklaring av utbyggingsområder
Grunneierlagets vedtekter
· andelslag

· bedriftene på Golsfjellet er medlemmer

· arbeide for utvikling, drift og forvaltning av fellesgoder og felles tiltak
· friarealkasse

· finansiering av investering og drift av fellesgoder
Utbyggingsavtale

· avtaleparter er kommunen og den enkelte grunneier

· vedtatt av kommunstyret

· gjelder grunneiernes ansvar for

· å fremme felles forslag til reguleringsplan

· planlegging av infrastruktur

· opparbeide infrastuktur

· finansiering av infrastruktur

· felles praksis for bruk av gjerder

· samording av salgs- og festekontrakter

· anleggsbidrag til utbygging av komm. avløps- og renseanlegg
· intern grunneieravtale i hvert reguleringsplanområde
· forutsettes undertegnet mellom første og annen gangs behandling av reguleringsplanen

Avtale om finansiering av investeringer og drift av fellestiltak og praktisering av ordningen med friarealkasse

(vedtatt av årsmøtet i grunneierlaget)

· avtaleparter

· Golsfjellet Utmarkslag

· enkeltgrunneiere

· bedrifter

· finansieringsmåter

1. Engangsinnbetaling ved salg av hyttetomter

2. Årlige bidrag fra

· eksisterende og nye reiselivsbedrifter

· andre eksisterende og nye bedrifter

·  eksisterende og nye utleiehytter

· andre eksisterende og nye utleieenheter

· eksisterende og nye campingplasser
3. Årlige bidrag fra hytteeiere

· avtale for eksisterende hytter

· bestemmelse i kjøpekontrakt for nye hytter
· praktisering av ordningen med friarealkasse

Nærmere om ovennevnte avtale

Engangsinnbetaling ved salg / bortfeste av tomter til hyttebygging.
Ordningen omfatter alle nye tomter (både tomter som blir solgt og festet bort) som blir regulert til hytter (gul formålsfarge) i nye reguleringsplaner eller ved omregulering av eksisterende reguleringsplaner vedtatt etter 01.01.05. Ved salg eller bortfeste av flere tomter til en kjøper/fester legges antall tomter i reguleringsplanen til grunn for innbetalingen.

1. Grunneier er forpliktet til å informere Utmarkslaget skriftlig om salg/bortfeste av tomter umiddelbart etter at avtale om salg eller bortfeste er inngått.

2. Innbetalingen foretas fra kjøper til grunneier, som overfører engangsinnbetalingen til Utmarkslaget umiddelbart, - senest når det foreligger tinglyst skjøte eller festekontrakt.

3. Engangsinnbetalinga til investeringsfond/drift skal være kr 30 000,- pr tomt.

Beløpet indeksreguleres hvert femte år i forhold til endringene i konsumprisindeksen.
Årlige bidrag fra bygg som blir brukt til utleie.

1. Ordningen omfatter 

a. nye bygg som blir regulert til turistformål (blå formålsfarge)

b. eksisterende utleiehytter og andre utleieenheter og bedrifter som inngår avtale med Utmarkslaget om å delta i ordningen. 

Med utleie menes enheter som leies ut på åremål, leies ut via bookingselskaper eller på annen måte leies ut 5 uker eller mer, 5 weekender eller mer. 

Med utleieenhet menes:

· hytte/stølsbu

· leilighet som inneholder minimum kjøkken, oppholdsrom, soverom og bad/toalett.

2. Det årlige bidraget innbetales til Utmarkslaget fra og med det året hytta/stølsbua eller utleieenheten tas i bruk, eller fra og med det året det er inngått avtale med Utmarkslaget for eksisterende enheter.

3. For høystandard hytter eller utleieenheter betales kr  800,- + mva. pr år. 

Med høystandard menes hytter/enheter som har helårs vei, vann- og avløp, samt elektrisk strøm.

For lavstandard hytter / utleieenheter betales 

kr 300,- + mva. pr år.

Navngitte overnattingsbedrifter som Utmarkslaget har inngått avtale med, 

betaler kr 500,- pr. rom + mva. pr. år, eksklusiv løypekjøring.

Campingplasser som Utmarkslaget har inngått avtale med betaler kr 100,- + mva. pr vogn pr. år.

Andre serverings- , service- og aktivitetsbedrifter som Utmarkslaget har inngått avtale med betaler kr 1 000,-  + mva. pr år.

Ovennevnte satser gjelder fra og med 01.01.06.
4. Den enkelte grunneier/bedrift plikter uoppfordret å gi Utmarkslaget de opplysninger

som er nødvendig for å kunne registrere de enkelte bygg/tiltak i riktig bidragskategori.  Utmarkslaget er forpliktet til å tilrettelegge for slik registrering.

5. Innbetaling av årlig bidrag foretas senest 01.05 hvert år etter påkrav fra Utmarkslaget.

Utmarkslaget har adgang til å kreve forsinkelsesrente for bidrag som innbetales for sent.
Betalingsplikt for kjøper / fester av hyttetomt.

Grunneier forplikter seg til å ta inn følgende bestemmelse i kjøpekontrakt / skjøte eller festekontrakt:

”Kjøperen/festeren forplikter seg til å betale årlige avgifter/bidrag til eieren eller andre for renovasjon, vann, avløp og andre servicefunksjoner, herunder årlig bidrag til fellestiltak som eksempelvis leie av grunn til løyper og stier, brøyting av skiløyper, vedlikehold av turstier m.v.”

Kjøpekontrakt / skjøte eller festekontrakt skal tinglyses.

Hvordan skal investeringsfondet brukes ?

Av investeringsfondet kan inntil 50 % brukast til fellesprosjekt i området/stølslaget som innbetalingane kjem frå. Dette føresett at Stølslaget har aktuelle fellesprosjekt. Styret kan disponere inntil 30 % av investeringsfondet til drift av fellestiltak og Utmarkslaget. 

Fondet skal forvaltas av Utmarkslagets styre.
Praktisering av ordningen med friarealkasse.

1. Ordningen omfatter alle hyttetomter med gul formålsfarge som blir godkjent 

fra og med 01.01.05.
2. Ordningen omfatter både salg og bortfeste av hyttetomter. Ved salg av flere tomter til en kjøper legges antall tomter i reguleringsplanen til grunn.

3. Friarealavgiften fastsettes av årsmøtet i Utmarkslaget og er f.t. kr 20 000,- pr tomt.

4. Grunneier er forpliktet til å melde fra til Utmarkslaget umiddelbart etter at det foreligger tinglyst skjøte eller festekontrakt og innbetalingen skal skje uoppfordret og umiddelbart.

5. Utbetaling fra friarealkassa foretas en gang hvert år, før 01.06. under forutsetning av at kapitalen på det aktuelle tidspunktet er minimum kr 300 000,-.

Totalarealet som det enkelte medlem har hjemmel på innenfor Utmarkslagets geografiske område legges til grunn for utbetalingen. Den interne fordelingen i sameier er det enkelte sameiets ansvar.

Den enkelte grunneier er forpliktet til å framskaffe nødvendige opplysninger om areal og eiendomsforhold.
Andre avtaler og retningslinjer

· avtale med bedrifter og hytteeiere utenfor grunneierlagets geografiske område

· gjelder årlige bidrag til drift av fellestiltak

· samarbeid mellom grunneiere i det enkelte reguleringsområde

· felles planlegging

· opparbeidelse av infrastruktur

· drift av infrastruktur

· finansiering

· fordeling av kostnader

· leie av grunn til alpinanlegg

· leie av grunn til turstier og skiløyper

· retningslinjer for bruken av investeringsfondet

· styringsorgan

· fordeling mellom investeringer og drift

· geografisk fordeling

· investeringsobjekter

· skattespørsmål
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